TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

STAND 20.03.95

ZUM BEBAUUNGSPLAN "AM FRECHENRIEDER WEG" IN ATTENHAUSEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Baulinien, Baugrenzen, maximale Gebaudehéhen und Geb&dudebreiten be-
stimmen das MaR der baulichen Nutzung. Die Grundflachenzahl GRZ und die
GeschoBRflachenzahl GFZ dienen als zusatzlicher Kontrollwert bzw. als MaR-
stab bei der ZrschlieBungsabrechnung.

Die Grundflachenzahl GRZ darf nach & 19/4 BauNVO durch Anrechnung von
Garagen, Stellplatzen und Zufahrten um max. 50 % Uberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Es wird offene Bauweise nach & 22/2 BauNVO festgesetzt, wobei nur
Einzelhduser mit maximal zwei Wohnungen erstellt werden dirfen.

Evtl. gewerbliche Nutzungen reduzieren die mogliche Anzahl der Wohnun-
gen.

Baulinien entlang der StraBen missen zwingend eingehalten werden, Bau-
granzen sind als Maximalwerte zu verstehen. Zusétzlich dirfen jedoch die in
den Schnitten festgelegten maximalen Gebaudebreiten nicht Uberschritten
werden.

Die Baugrenzen der Hauptbaukdrper kénnen jeweils auf einer Gebaudeseite
durch Anbauten unterhalb der Traufe - z. B. Wintergarten - Uberschritten
werden (max. 3 m tief, siehe Schnitte), die Anbauten dlirfen jedoch nur
max. 60 % der Hauslange bzw. Hausbreite erreichen.

Bei eingeschossigen Gebauden mit ausgebautem DachgeschoR (I + D) darf
das DG ein Vollgescho nach der BayBO sein.

Die max. Lange einer Garagengrenzbebauung von 8 m (Art. 7 BayBO) darf
bei Flach- oder Pultdachern durch davor angeordnete Carports um 3 m Uber-
schritten werden.

Nebenanlagen nach § 14/1 BauNVO (z. B. Gerateschuppen, Gartenlauben)
sind auch in den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Stellplatze und Garagen sind nach & 12/6 BauNVO nur in den daflir ausge-
wiesenen Flachen zulassig. Evtl. zusatzlich notwendige Stellplatze durfen nur
im Bereich der Zufahrt angeordnet werden.

Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie die Carports und Stellplatze
selbst dirfen nicht versiegelt (geteert) werden, sondern sind mit wasser-
durchlassigen Belagen anzulegen.

Fur ein Einfamilienhaus sind mind. 2 Stellplatze oder Garagen auf der
Grundsticksflache anzuordnen. Ansonsten wird auf Art. 55 BayBO und die
zugehorige Vollzugsverordnung verwiesen (Stellplatzrichtlinien).

VERKEHRSFLACHEN

Die WohnstraRe wird als Tempo-30-Zone nach § 45 StVO ausgewiesen.
Beim StraBenbau sind verkehrsberuhigende MaRknahmen vorzusehen, die
Aufteilung der ErschlieBungsflachen muR den Festlegungen des Bebauungs-
planes entsprechen.

Uber die Schwelk fithrt ein FuRBgangersteg zum Baugebiet am Kehlberg.

BAUKORPER

Maximale Gebaudebreiten sind in den Regelschnitten vorgegeben (10,0 m
fir alle Hauptbaukorper). Die Firstrichtung bestimmt zugleich die langere
Seite des Gebaudes.

Die Hohenlage der Gebaude (ErdgeschoRfulRbodenhdhe) darf folgende Werte
nicht Ubersteigen, wobei als Bezugspunkt die StralRenbegrenzungslinie in
Hausmitte anzunehmen ist:

Hauptgebdude | + D + 0,50 m; Garagen + 0,20 m
Dachform, -neigung, -deckung
Hauptbaukdrper: Satteldach 40 - 48 Grad  Ziegel
Garagen: Satteldach 18 - 28 Grad  Ziegel
Pultdach 8- 18 Grad Ziegel, Blech
Flachdach o begrint
Anbauten, nach 3.3.: Pultdach 8- 18 Grad Ziegel, Blech, Glas

Die Dacher der Anbauten mussen unterhalb der Traufe des Hauptgebaudes
anschlieBen (Mindestabstand OK Dachhaut Anbau - UK Dachrinne Hauptge-
baude: 30 cm), nur Garagen mit Satteldach durfen ins Hauptdach einschnei-
den (in diesem Fall sollte die Dachrinne von Haus und Garage in einer Héhe
angeordnet werden).

Pultdacher missen jeweils an das Hauptgebaude angelehnt sein (Falirichtung
vom Gebaude weg).

Als Ziegel durfen nur naturrote und kleinformatige Dachziegel verwendet
werden.

Dachaufbauten

Dachgauben sind nur im unteren mittleren Dachbereich zulédssig (First-
abstand mind. 1,5 m, Traufhéhe max. 2,4 m Uber FFB). Schleppgauben
darfen max. 1/4 der Hauslange, Satteldachgauben max. 1,5 m breit sein.
(Gesamtlange aller Gauben max. 1/4 der Hauslange). Als Dachdeckung ist
Ziegel oder Blech zu verwenden.

Dachflachenfenster dirfen max. 1,0 m breit sein, wobei max. 2 Fenster pro
Hausseite eingebaut werden dirfen und "stehende Formate" (h gréRer b) zu
verwenden sind.

Firstoberlichte in langgestreckter Proportion u. Sonnenkollektoren sind moglich.
Weitere Dachaufbauten oder Dachausschnitte sind nicht zuldssig.

Der Dachuberstand (gemessen ohne Dachrinne) darf max. 80 cm betragen.

Die Traufhdhe, gemessen als Schnittpunkt der AuRenwand mit Oberkante
Sparren, bezogen auf die ErdgeschoR3fuBbodenhdhe, darf 3,7 m nicht Uber-
schreiten ("Kniestock” 1,0 m ab FertigfuBboden FFB OG, gemessen wie bei
Traufhohe).

Die Fassadenflachen diurfen nur als Putzoberflaiche oder Holzfassade mit
gebrochenen, nicht intensiv grellen Farbténen ausgefiihrt werden.

GRUNORDNUNG

7.1. Béaume sind entsprechend der Planzeichnung anzupflanzen und zu erhalten.
Auf 6ffentlichem Grund sind sie in ihrer Lage fixiert, auf Privatgrundstiicken
ist der Standort frei wahlbar.

7.2. In den StraBenrdumen sind hochstammige Laubbaume zu pflanzen.

7.3. Die offentliche Grinflache "Am Flurdenkmal" ist in ihrem Charakter zu er-
halten (intensive, geschlossene Randeingriinung mit hochstammigen Laub-
baumen und Lichtung im mittleren Bereich des Denkmals).

Die Larchen entlang der StraBe "Am Flurdenkmal" kénnen durch hochstam-
mige Laubbaume ersetzt werden.

7.4. Auf Privatgrundsticken sind je 300 m? Grundstlicksflache ein mittel- bis
hochstammiger Laub- oder Obstbaum anzupflanzen (evtl. Bestand wird an-
gerechnet).

7.5. Auf den Privatgrundstlicken am stdlichen Ortsrand miissen an der stdlichen
Grundsticksgrenze mind. zwei der nach 7.4. notwendigen Baume sowie
eine dichte Strauchbepflanzung Gber mind. die halbe Grundstiickslange oder
eine entsprechende Hecke gepflanzt werden (Ortsrandeingriinung).

7.6. Nicht Uberbaute Flachen sind groRtmoglich zu begriinen bzw. geringstmog-
lich zu versiegein.

8. GELANDEGESTALTUNG UND EINFRIEDUNGEN

8.1. Gelandeaufschittungen sind nur im Bereich des Hauses bis max. zum Erd-
gescholBniveau, Abgrabungen nur fir einzelne Kellerfenster zulassig.

8.2. Als Einfriedung der Grundstiicke sind folgende Elemente mdoglich:

Holzzdune, senkrechte oder waagrechte Gliederung 1,0 m hoch
Maschendraht, eingegriint 1,0 m hoch
Hecke 1,8 m hoch
Betonsockel dirfen max. bis 15 cm hoch sein, sollten aber vermieden werden.

9. UMWELTSCHUTZ

9.1. Regenwasser ist vorrangig zur Gartenbewdasserung zu verwenden und auf
dem Grundstick zu versickern.

10. ABSTAND ZUR STAATSSTRASSE

10.1. Der Freistaat Bayern -StraRenbauverwaltung- wird von jeglichen Forderun-
gen freigestellt, die sich aus der Unterschreitung des gesetzlichen Abstands-
males von 20 m beziigl. Larm, Schmutz und dgl. ergeben.

HINWEISE

1. IMMISSIONEN
Im Stden des Baugebietes schliel3en landwirtschaftlich genutzte Felder an.
Ortsiibliche, zeitweilige Larm- und Geruchsbelastigungen kdénnen deshalb
nicht ausgeschlossen werden.

Bei den Gebauden Nr. 1 und 6 an der Staatsstral’e wird der Einbau von
Schallschutzfenstern empfohlen (zumindest zur StralRe hin).

Z: BAUGEBOT
Fir den gesamten Bereich wird ein Baugebot nach § 176 BauGB erlassen.
(Bezugsfertiges Gebaude ist innerhalb von 6 Jahren nach dem Grundstiicks-
kauf zu erstellen.)

3. GEBAUDEGESTALTUNG
Die Hauptbaukérper der Wohnhauser sollten im Grundri? eine moglichst
schmale und langgestreckte Proportion erhalten. Steil geneigte Dacher
sollten nur wenig Dachilberstand haben (typisch schwabisches Haus),
Dachaufbauten moglichst vermieden werden.

4. GRUNORDNUNG
Fassadenflachen, insbesondere fensterlose Wande (Garagengrenzbebauung),
sollten mit Kietter- und Rankpflanzen begrint werden.

Bei allen Baum- und Strauchpflanzungen sollten heimische Laubgehdlze ver-
wendet werden.

5. GRUNDSTUCKSGROSSEN
Die exakten GrundstiicksgroRen kénnen erst nach der Vermessung ermittelt
werden. Ungefahre GréBen sind dem Gestaltungsplan zu entnehmen.

6. SCHNURGERUST
Fir die genaue Einhaltung der im Bebauungsplan vorgegebenen Baugrenzen
und Baulinien sind Bauherr und Entwurfsverfasser oder sonstige Bevoll-
machtigte verantwortlich.

& TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Bis zur AnschluBmdéglichkeit der Gebaude an die zentrale Abwasserbeseiti-
gung erfolgt die Abwasserbehandlung in einer Gruppenklaranlage.

Die Kosten fir den unterirdischen Stromanschlu? (KabelanschluRR) sind von
den Bauherren zu ibernehmen (evtl. Koordination mit Telefon).

Da die Telekom die Mehrkosten fir einen unterirdischen Telefonanschiul®
nicht Ubernimmt und eine oberirdische Bauweise unerwilinscht ist, sind evtl.
Mehrkosten vom Bauherren zu tragen oder z. B. die Tiefbauarbeiten entspre-
chend zu koordinieren oder ein Leerrohr DN 50 vom Gebaude bis zum
offentlichen Grund zu verlegen.



